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分类

（一）房产抵押

（二）知识产权质押

（三）动产质押

（四）机动车质押

（五）商标质押



（一）房产抵押

 1、最高额抵押

2、一般抵押

         



（一）知识点

【特征】

1. 最高额抵押是限额抵押；
      
2. 最高额抵押是为将来发生的债权提供担保；
      
3. 最高额抵押所担保的最高债权额是确定的，但实际发生额不确定（实际发生
的债权≥最高债权额；实际发生的债权<最高债权额）； 
     
4. 最高额抵押是对一定期间内连续发生的债权做担保；
    



（一）知识点

与一般抵押权的区别：

1.一般抵押权中，抵押权完全从属于主债权，随主债权的的设立、转
移和消灭而设立、转移和消灭。最高额抵押权则不同。

2.最高额抵押权除适用《物权法》关于最高额抵押权的规定外，适用
《物权法》关于一般抵押权的规定。



1.申请登记需提交的手续

当事人应当持不动产权属证书、最高额抵押合同与一定期间内将要连续发生的债权的合同或者其

他登记原因材料等必要材料，申请最高额抵押权首次登记。

3.他项权证应当记载的事项

最高额抵押权人、抵押人、最高债权额和债权确定期限。需要备注的事项，可在“附记”中备注。



北京地区不动产登记部门简版最高额抵押合同



最高额抵押“不动产登记证明”



一般抵押“不动产登记证明”



问题1：

    最高额抵押期间，发放第一笔贷款后，该抵押物办理了顺位抵押登记，若再

放款，优先受偿权是否排在了顺位抵押之后？

    答：不会排在顺位抵押之后。最高额抵押在于判断最高额抵押设立先后的时

间以首次登记的时间为依据。债权确定期间产生的债权均属于最高额抵押担保的

范围内，即便部分债权发生在顺位抵押之后，优先受尝的顺序也排在顺位抵押之

前。

（二）常见问题
常见问题



二、抵押登记

问题2：

    综合授信合同与最高额抵押合同约定的债权确定期间不一致的，办理登记时以哪个为准？

       答：如果已办理登记，发现两份合同约定的不一致，依照《最高人民法院关于适用<中华

人民共和国担保法>若干问题的解释》第61条：“抵押物登记记载的内容与抵押合同约定的内

容不一致的，以登记记载的内容为准。”以他项权证

登记的债权确定期间为准。



二、抵押登记

问题3

    他项权证上面抵押登记日期到了之后，需要重新办理抵押吗？不动产登记中心

是自动解押，还是双方到场申请解压？

    答：无论一般抵押还是最高额抵押的他项权证均不再强制要求登记“抵押登记

日期”，一般抵押他项权证只需登记“债权起止时间”，最高额抵押他项权证只需

登记“债权确定期间”。他项权证显示的“债权起止时间”和“债权确定期间”只

是计算抵押权存续期间的依据，而不是到期自动解压。

解压的情形有以下几种：1.双方协议一致，共同申请解压；2.抵押权消灭，双方均

可单独申请解压；3.法院强制解压。不动产登记部门不会主动解压。


